Bilaga 3

Detaljplan for
Lindgarden m.m. vid Parkgatan

i Falu kommun, Dalarnas lan

Planbeskrivning

Handlingar

o Plankarta, skala 1 000, med planbestimmelser
. Planbeskrivning

. Genomforandebeskrivning

Planforfarande
Detaljplanen handldggs med normalt planforfarande.

Planens syfte och huvuddrag

Syftet med detaljplanen dr dels att bredda markanvindningen fran
att endast ha innefattat bostader till att 4ven innefatta kontor, och,
for Kémparvet 4, skola, och dels att ge skydd for de kulturhistoriskt
intressanta byggnaderna vid Parkgatan.
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Forenligt med 3, 4 och 5 kap miljobalken

Detaljplanen bedoms vara forenlig med miljobalkens grundlaggande
bestimmelser for hushallning med mark- och vattenomréaden.
Planens genomf6rande innebér inga dtgirder som berdr ndgot
riksintresse. Inga miljokvalitetsnormer bedoms 6verskridas inom
planomradet.

Behovsbeddmning for miljobedomning

Detaljplanen innebdr huvudsakligen en anpassning till befintliga
forhallanden och planens paverkan pd omgivningen é&r liten.
Kommunens bedomning &r att detaljplanen inte medfér ndgon
betydande miljépaverkan med hinsyn till de kriterier som anges i
bilaga 4 till forordningen om miljokonsekvensbeskrivningar (SFS
2005:356). Nagon miljokonsekvensbeskrivning inom ramen for en
miljobeddmning enligt 6 kap 11 § miljobalken behover darfor inte
upprattas.

Plandata

Lagesbestamning

Planomrédet, som bestar av fastigheterna Kédmparvet 2-4, ar belédget
vid Parkgatan Oster om Falu centrum, strax norr om blivande
Resecentrum Falun.

Falu lasarett

Det rétt markerade omradet dr detaljplanens avgrinsning.
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Areal
Planomradets areal ar cirka 0,6 hektar.

Tidigare stallningstaganden

Oversiktliga planer

I Oversiktsplan Falu kommun — Fordjupning for Falu tdtort,
antagen av kommunfullméktige 1994-06-16, redovisas planomradet
som institutionsomrade, tillsammans med lasarettsomradet.

Detaljplaner

Planomrédet ingér 1 detaljplanen Férslag till dndring och
utvidgning av stadsplanen for stadspartiet mellan Promenaden,
Svdrdsjogatan, Vasagatan och Parkgatan i Falun, faststilld av
lansstyrelsen 1968-03-14. I den ges stod for markanvindningen
bostadsdndamél, fristdende eller kopplade hus och antalet vaningar
ar begrénsat till tva.

For en liten del av planomradet, det ostligaste hornet for fastigheten
Kéamparvet 2, giller Férslag till dndring och utvidgning av
stadsplanen for stadsparken och lasarettsomradet, taststélld 1970-
04-15. Den delen dr planlagd som gatumark.

Den vistra delen av Kdmparvet 4, ndrmast Promenaden, omfattas
av Detaljplan for fastigheten Kdmparvet 5Smm, som vann laga kraft
1990-07-12, och har stod for andamalet bostdder. Marken far inte
bebyggas, och tridplanteringar ska bevaras eller utforas.

Fastighetsplaner

For Kdamparvet 2 och 3 finns fastighetsindelningsbestimmelser
(tomtindelning 2080K-B9/1955), faststillda 1955-10-24.

Ovriga planer och program

De tre huvudbyggnaderna inom planomrédet finns beskrivna i
Husen berdttar — Bevarandeplan for Falu innerstad 2012.
Kéamparvet 2 och 4 dr byggnader av stort kulturhistoriskt virde
(grupp II), medan Kémparvet 3 dr en byggnad av kulturhistoriskt
och/eller miljomassigt varde (grupp III).

Kommunala beslut i 6vrigt

Kommunstyrelsens arbetsutskott gav 1993-04-20 stadsbyggnads-
kontoret 1 uppdrag att dndra géllande detaljplan for fastigheten
Kéamparvet 4 med flera.
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Forutsattningar och forandringar

Natur

Mark och vegetation

Det dr forhallandevis jdimn markniva inom planomréadet, men lutar
ndgot mot Falu centrum 1 vister.

Utmed Parkgatan och Vasagatan, inom tomterna, star ett antal
lindar, som dr av betydelse for gatu- och stadsmiljon. Lindarna, som
dven utgor en allé, ska enligt detaljplanen bevaras (n;). Om ett trad
dor eller om det bedoms utgoéra en fara fér tridet tas ned, men far da
erséttas med ett nytt.

Om trdden utgor en allé enligt biotopskyddet krévs dispens fran
lansstyrelsen for fallning, vilket kan férenas med villkor om ater-
plantering.

For alla storre trad inom tomterna kréavs marklov for fallning.

Foérorenad mark

Efter tusendrig gruvdrift har stoft fran Falu gruva spridit sig dver
delar av tatorten vilka har forh6jda halter av bly i marken. For det
finns platsspecifika riktvirden for titorten, faststillda av kommun-
fullméktige 1999-05-20. Planomradet ligger inom ett omrade dér
blyhalterna kan forvéntas ligga mellan 300-700 mg/kg TS.

Om blyhalten ligger 6ver 300 mg/kg TS géller Falu kommuns
riktlinjer, vilka finns redovisade pd www.falun.se, miljo, natur och
hilsa/metaller i marken/rad och riktlinjer. For forskolor och
lekplatser géller sdrskilda riktlinjer.

Radon
Fastigheterna ligger inte inom kéant hogriskomrade for radon.

Fornldmningar
Det finns inga kédnda fornldmningar inom planomrédet.

Bebyggelse

Bostdader

Planomrédet har stod for andamaélet bostdder (B). Vaningsantalet ar
begrénsat till hogst tvd viningar.

Vid éndringar av tomternas huvudbyggnader ska hénsyn tas till dess
kulturhistoriska virde.

Inga nya byggnader far placeras precis intill huvudbyggnaderna pé
fastigheterna. Det finns mojlighet att forse en del av marken pa
fastigheterna med uthus och garage. Dessa far ha en maximal
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byggnadshojd pa tre meter och ska passa in i den befintliga
bebyggelsemiljon (f)).

Arbetsplatser, 6vrig bebyggelse

Inom fastigheten Kédmparvet 4 inryms 1 dag forskola, vilken har haft
tillfalligt bygglov, men fir med detaljplanen planstdd genom
andamalet skola (S).

Planomrédet har dven planstdd for &ndamalet kontor (K).

Offentlig service

Inom Falu centrum finns offentlig service for undervisning, vard
och omsorg. Forskola finns inom planomradet.

Kommersiell service

Planomradet ligger inom géng- och cykelavstind till Falu centrum,
dar tillgang till handel och service finns.

Tillgdnglighet

Vid alla fordndringar av marken eller byggnaderna bevakar
kommunen, i samband med bygglovet, att dess tillgdnglighet dr
god. Kommunens ambition &r att rekommendationerna i skriften
Bygg i kapp ska tillampas.

Byggnadskultur och gestaltning

Ar 1874 kom en ny byggnadsstadga som forelade alla stider att
uppratta stadsplaner dir brandsékerhet och hygien skulle vara
végledande. Till bestéimmelserna bifogades monsterplaner med
stora tomter, breda gator och bostadshus négot indragna pa
tomterna.

Omradet 6ster om Promenaden, inklusive kvarteret Kédmparvet, fick
en stadsplan 1897 som helt f6ljde dessa monsterplaner. Omradet
bebyggdes med stora flerfamiljsvillor och priaglades av tidens
aktuella arkitekturstil jugend. Numera ér de flesta av dessa villor
rivna och ersatta med hyreshus fran 1950- och 1960- tal. Villorna
pa den sodra delen av Kémparvet, vilka ingar i denna detaljplan, ar
ritade av arkitekt Klas Boman 1907-1912. Dessa utgor fortfarande
en tydlig och vilbevarad rest av det forna villaomréadet, och
angelédget ar att sd sdvil byggnader som kvartersstruktur bevaras.

Samtliga villor langs Parkgatan har bestimmelsen att de inte far
rivas (q;), liksom olika bestimmelser om att dess kulturhistoriska
vérde ska bevaras.

Kdmparvet 2 och 4 ingér enligt bevarandeplanen, Husen berdttar —
Bevarandeplan for Falu innerstad 2012, 1 grupp 11, byggnader med
stort kulturhistoriskt virde. Dessa har utover rivningsforbud

skyddsbestdmmelser (qp), vilka styr att byggnaderna inte far dndras
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sé att dess kulturhistoriska vdrde paverkas, och att sarskilt de
karaktdrsdrag och originaldetaljer som anges hér ska sdrskilt
beaktas.

Kdmparvet 2, som ar byggt 1907, ar en villa med delvis
klassicistisk karaktar fran 1900-talets forsta decennium.
Karaktirsdrag att bevara éar:

o Fonster med korsformad mittpost och ”levande glas”, det
vill sdga inte planglas

« Stensockel av natursten

. Slatputsad fasad med dekor, det vill sdga pelare/lisener,
profilerade listverk, girlanger/bladornament, frontoner med
mera

« Tak av rott lertegel med platdetaljer och takformen

« Garageportarna bor vara sidohdngda och 1 trd
Originaldetaljer att sérskilt vdrna om ér:

o Entréparti med ytterddrr och trappa med mera

. Befintliga fonster och fonsterglas

Kdmparvet 4, 1912, ér en villa med typisk karaktér fran 1910-tal.
Karaktéirsdrag att bevara ar:

« Stensockel av natursten
. Slatputsad fasad med dekor runt vindsfonstren

o Fonster med korsformad mittpost pd bottenvaningen och
smasprojsade rutor pa dvervaningen.

o Tak av rott lertegel med rikt utformade malade plétdetaljer.
Originaldetaljer att virna om ar:

« Originalfonster

« Befintliga dekorativa platdetaljer pa tak

o Entréparti med ytterddrrar, trappa, trappracken av gjutjarn
och jarnurnor med mera.

« Portik/grind mot Parkgatan.

Kdmparvet 3 ingér 1 grupp III och dr av kulturhistoriskt och/eller
miljomassigt virde. Denna har utdver rivningsforbud en
varsamhetsbestimmelse (k;) som styr att vid dndring av byggnaden
ska sdrskilt de karaktdrsdrag som redovisas hér beaktas. Den ar
byggd 1909 och ér av delvis forenklad karaktér frdn 1900-taletes
forsta decennium. Karaktirsdrag att bevara ar:

« Stensockel med natursten
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« Locklistpanel med listverk i avvikande kul6r

« Veranda

. Brokvistar med sadeltak

« Tak av rott lertegel med platdetaljer
Originaldetaljer att vdrna om ar:

. Fonsteroverstycken pa dvervaningen

« Listverk med tandsnittsfris, knutbrador och lisener

« Svarvarade stolpar pa veranda och brokvistar

For samtliga tomter inom planomradet dr det betydelsefullt att
tomtavgrinsningen har en traditionell karaktar och utgors av
spjalstaket, enkla smidesstaket eller hick.

Réddningstjdnstens insatstider
Réddningstjdnsten beréknas nd omrddet inom tio minuter.

Friytor

Lek och rekreation

Inom fastigheten Kédmparvet 4, dér det i dag inryms en forskola, ska
det finnas ldmpliga utemiljoer for barn. Forskolans utomhusmiljo ér
orienterad mot huvudbyggnadens Ostra sida, inte mot jarnvagen.

Séder om planomradet, dar Korsndsvégen i dag stricker sig, finns i
dag ett gronomrade, som det finns planer pa att ytterligare utveckla.

Gator och trafik

Gang-, cykel- och mopedtrafik

Géang- och cykelvig finns ldngs Promenaden och Vasagatan.
Parkgatan har gdng- och cykelvég till storre delen, men for den del
som stracker sig séder om planomradet dr den for blandtrafik.

Kollektivtrafik

Busshéllplatser finns inom nira avstind, ”Ortagarden”, vid
Promenaden, ”Bjorken” vid Vallmansgatan och ”Kullen” vid
Vasagatan. Dessa trafikeras av tétortstrafiken.

Cirka 300 meter soder om planomradet ligger blivande
Resecentrum Falun.

Jarnvagstrafik

Grycksbobanan stracker sig 1angs Promenaden. Dagens trafik pa
banan #r ytterst begrinsad, med framforallt museitag. Overens-
kommelse finns mellan ber6rda att det ar acceptabelt att kora tva
vanliga tag tur och retur till Grycksbo per vardag. Om trafiken 6kar
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kommer miljokonsekvensbeskrivningen for Grycksbobanan att
behova goras om.

Biltrafik

Planomrédet nas frin Promenaden via Vallmansgatan och Vasa-
gatan, eller frin Regementsvégen via Vasagatan.

Parkering och utfarter

Cykel- och bilparkeringsplatser ska finnas inom respektive
fastighet. Utfarterna fran fastigheterna dr mot Parkgatan.

Storningar och risker

Risker ldngs jarnvédgen

Fastigheten Kdmparvet 4 ligger ldngs jdrnvigen vilket innebar, trots
att trafiken dr mycket begransad, en potentiell olycksrisk. Stangsel
utan 6ppning ska finnas mot jarnvagen.

Buller

Planomrédet ligger direkt dster om Grycksbobanan. Hastigheten pa
tdgen genom Falu tatort dr begrdnsad till 30 km/h. Maximal
bullerniva inomhus vid den hastigheten 10 meter fran sparmitt ar 55
dB(A) enligt miljokonsekvensbeskrivning for aterupptagen
trafikering pé jarnviag mellan Falun C och Grycksbo. Avstandet till
ndrmsta bebyggelse i denna detaljplan fran sparmitt &r cirka 18
meter. Bullernivderna 6verstiger darfor inte de nationella riktlinjer
som giller.

Séder om planomradet ligger Korsndsvagen. I och med genom-
forandet av Sodra centrum-projektet kommer Korsndsvégen att fa
en ny strackning, sodder om nuvarande, och det sa kallade riksvags-
diket utvecklas fran trafikstrék till park.

Vibrationer

Enligt miljokonsekvensbeskrivningen kommer endast tag koras
under dagtid varfor nivan for 6vervigande av atgérd, eller den
hogsta acceptabla nivan, inte kommer att Gverskridas.

Farligt gods

I dag sker inga transporter med farligt gods pa Grycksbobanan, och
det finns 1 nuldget inga planer pa att gora det, men det kan inte
heller uteslutas for framtiden. I kommunfullméktiges beslut om
miljokonsekvensbeskrivning for aterupptagen trafikering av jairnvag
mellan Falun C och Grycksbo, 2000-03-16, § 27, finns villkor att
om transporter med farligt gods blir aktuellt ska det foregas av en
riskanalys, vilket innebér att miljokonsekvensbeskrivningen
kommer att behova goras om.

Falu kommun Laga krafthandling
Kommunstyrelseférvaltningen Planbeskrivning
Stadsbyggnads- och naringslivskontoret



Teknisk forsorjning

Vatten och aviopp

Planomradet dr beldget inom kommunens verksamhetsomrade for VA.

Véarme
Fastigheterna dr anslutna till fjarrvirmenitet.

Eil
Fastigheterna har anslutning till el- och stadsnétet.

Avfall

Hanteringen av avfall ska folja de riktlinjer som géller for Falu
kommun.

Administrativa fragor

Marklov krévs for fallning av storre trad, det vill sdga de som i
brosthdjd dr storre an 20 centimeter.

Bygglov krévs for andring av byggnadernas tak och fasad.

Konsekvenser av planens genomférande

Med detaljplanen blir det mdjligt att, forutom bostéder, dven
bedriva kontorsverksamhet och, pa fastigheten Kdmparvet 4, skola.
Det senare dr en anpassning till gidllande forhéllanden. Planen med-
for aven skydd for de kulturhistoriskt intressanta byggnaderna fran
rivning och forvanskning.

Medverkande tjansteman

Planhandlingarna har upprittats av Mikael Forsberg och Jennie
Akerstrém, stadsbyggnads- och niringslivskontoret, i samrad med
berdrda inom kommunorganisationen.

Planskeden

Upprattad enligt PBL 1987:10 Instans Datum

Planuppdrag givet Kommunstyrelsen 1993-04-20

Godkand for samrad Byggnadsnamnden  2013-12-12

Godkand for utstalining Byggnadsnamnden  2014-06-18

Godkand for antagande Byggnadsndmnden = 2014-09-25

Antagen Kommunfullmaktige  2014-11-06

Vunnit laga kraft 2014-12-08
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