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Handlingar
e Plankarta i skala 1:1000 med planbestimmelser

e Planbeskrivning

Planforfarande

Planen handldggs med utokat forfarande.

Planens syfte och huvuddrag

Syftet med detaljplanen ar att mojliggora for en forskola pd omradet, som
sedan tidigare ar planlagt enbart for bostéder. Planen ska ocksa i viss ut-
strackningen korrigera placeringen av gator for att bittre anpassa dem till
marklutningen pa omradet.

Detaljplanen mdjliggor framst for flerbostadshus, men dven ett antal enbo-
stadshus. Utover detta s& mojliggors del av planomradet for skola och vard-
boende. For flerbostadshus mdjliggors ocksé for centrumfunktioner 1 botten-
véningen.

Forenligt med 3, 4 och 5 kap. miljobalken

Detaljplanen bedoms vara forenlig med miljobalkens grundlaggande be-
staimmelser for hushéllning med mark- och vattenomraden. Planens genom-
forande innebér inga dtgdrder som berdr nagot riksintresse. Inga miljokvali-
tetsnormer bedoms dverskridas inom planomrédet.

Undersokning av betydande miljopaverkan

En undersokning om planen antas medfora betydande miljopaverkan har
gjorts. Planens genomforande bedoms inte innebira en sddan betydande pa-
verkan pa miljon, hilsan och hushallningen med naturresurser att en miljo-
konsekvensbeskrivning enligt 4 kap. 34 § plan- och bygglagen behdver upp-
rattas.

Kommunens bedomning ar att detaljplanen inte medfor ndgon betydande
miljopaverkan med hénsyn till de kriterier som anges 1 miljobedomningsfor-
ordningen (2017:966) 5 §. Nagon miljokonsekvensbeskrivning enligt 6 kap.
11 § miljobalken behover dérfor inte uppréttas.

Planen bedoms inte ha nagon betydande miljopaverkan da ingen péverkan
identifierats utover den paverkan pa klimat- och miljo som all nybyggnation
innebdr. Narliggande fornldmningar bedoms inte paverkas negativt av de-
taljplanen. Jimfort med nu géllande detaljplan for omradet bedoms denna
detaljplan ha en positiv paverkan pa miljon, da placeringen av en forskola
inom ett bostadsomrade med kollektivtrafikforbindelser forvéntas frimja
héllbart resande.
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Plandata

Lagesbestamning

Planomradet ligger i den vistligaste delen av stadsdelen Lilla Kéllviken,
cirka fyra kilometer sdder om Falu centrum.

Areal

Planomréadet ar cirka 3,8 hektar.

Tidigare stallningstaganden
Oversiktliga planer

Oversiktsplan FalunBorlénge

Oversiktsplan FalunBorlinge antogs av kommunfullmiktige 2014-06-12
och anger att Lilla Kéallviken ligger inom bebyggelseomradet for Falu tétort.
Enligt 6versiktsplanen ska lokalisering av nya forskolor och grundskolor go-
ras sd att det finns tillgang till utemiljéer och naturomréden, gena och sékra
gang- och cykelvdgar och god kollektivtrafik.

Etableringen av forskolor och grundskolor ska goras med ett integrations-
perspektiv. Barn och unga ska vara delaktiga nér forskolor och skolor ska
planeras eller byggas om. De olika aspekterna av social héllbarhet ska vara
en integrerad del av all samhéllsplanering.

Oversiktsplanen anger ocks4 att dagvatten ska tas omhand och renas pé ett
hallbart sitt och att vid ny- och ombyggnad dr det viktigt att avsitta ytor for
dagvattenhantering. All planering ska utgd frdn nddvéandigheten att minska
paverkan pé klimatet och att anvinda energi effektivt.

Férdjupad bversiktsplan for Falu téatort och omradet runt Varpan

Den fordjupade 6versiktsplanen for Falu titort och omradet runt Varpan an-
togs av kommunfullméktige 2018-09-13 och anger omradet som stadsbygd
dar utbyggnad av bostadsbebyggelse pagér. Utbyggnaden anges omfatta
cirka 150 radhus och villor samt 100 ldgenheter i flerbostadshus, i enlighet
med for omradet gillande detaljplan och avvégningar gjorda i denna.

Detaljplaner och omradesbestammelser

For omradet giller Detaljplan for Lilla Kdllviken, LK 2013-07-25. I planen
anges storre del av planomradet som flerbostadshus 1 upp till sex vaningar
med mojlighet till centrumfunktioner i entréplan. Storsta byggnadsarea &r
30% av tomtarean och vid fullt utnyttjande av medgivet antal vaningar ar
storsta tillatna takvinkel 30 grader. Marken ska vara tillginglig for passage
for gdng-, cykel- och mopedtrafikanter genom omréadet och markens natur-
karaktir ska sé langt som mojligt bevaras.
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En del av kvarteret dr planlagt antingen for villabebyggelse eller flerbostads-
hus 1 upp till sex vaningar. Hér &r storsta byggnadsarea 25% eller 35% av
tomtarean beroende pé byggnadstyp.

Den sydligaste delen av planomradet ar i1 géllande plan planlagt for villabe-
byggelse i tva véningar. I den sydliga delen ar det ocksé planlagt for en gata
som till hdlften av strackningen &r planlagd som bussgata och till hilften
lokalgata. Inom planomrédet finns ocksa en mindre yta for transformator-
station.

Generellt for hela planomradet géller att huvudbyggnader ska placeras minst
fyra meter fran tomtgrins. Detaljplanen har en pagédende genomforandetid
till och med 2028-07-25.
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Ovan: Planomradet markerat i gdillande detaljplan.

Program for planomradet

Gillande detaljplan for omréadet foregicks av Planprogram for Lilla Kdllvi-
ken, som godkéndes av kommunstyrelsen 2007-10-02. Planprogrammet &r
baserat pa den tidigare fordjupade 6versiktsplanen for Nedre Gruvriset fran
1990 (som sedan dess ersatts av den nu géllande férdjupade 6versiktspla-
nen), men presenterar en halverad exploateringsgrad jamfort med tidigare
planer for omradet pa grund av forandrad efterfragan. Programmet foresléar
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bostadsbebyggelse i blandade bostadstyper och upplatelseformer for minst
400 bostdder. Det star ocksa att 12 000—14 000 m? mark bor reserveras for
10 forskoleavdelningar, eftersom behovet av forskoleplatser i ndromradet
var stort redan innan exploateringen av Lilla Kéllviken péborjades.

Kommunala beslut i ovrigt

Bostadsférsérjningsprogram

Utbyggnadsplanen 1 Falu kommuns bostadsprogram for perioden 2018—
2021, godként av kommunfullméktige 2018-05-17, redovisar planerad ut-
byggnad av 120 bostdder med upplatelseformen hyresritt pd omradet.

Dagvattenstrategi

Dagvattenstrategin antogs av kommunfullmiktige 2020-02-06. Enligt strate-
gin ska dagvattenhantering planeras pa ett sitt som tar hansyn till klimatfor-
dndringar och risken att nederborden kan bli kraftigare 1 framtiden. Dagvat-
ten ska fordrdjas pa ett sétt sa att recipientens flode inte fororenas eller for-
dndras och som undviker att dagvatten orsakar skador pa byggnader och an-
laggningar. Dagvatten kan ocksé anvéndas som en resurs som berikar den
byggda miljon och ska i forsta hand tas om hand och fordrdjas lokalt pa
kvartersmark. Hallbar dagvattenhantering ska beaktas i stadsbyggnadspro-
cessens alla faser och lokalt omhédndertagande av dagvatten ska vid behov
sikerstéllas 1 detaljplaneskedet.

Strategi for hallbart byggande

I Falu kommuns strategi for hallbart byggande, antagen av kommunfullmik-
tige juni 2017, anges att Falun ater ska bli en trastad och att man genom att
bygga i trd anknyter till stadens historia och samtidigt kan bli drivande inom
héllbar samhallsomstéllning. Strategin papekar ocksa det ansvar som de
kommunala forvaltningarna och bolagen har i sina verksamheter for detta.

Allt som byggs inom Falu kommun ska sa 1dngt mdjligt bidra till att skapa
attraktiva och tillgdngliga livsmiljoer och ge goda livsbetingelser for alla.
Genom att sd langt som mojligt vélja sunda material och resurseffektiva
byggprocesser ska vi minska véar miljo- och klimatpéaverkan i ett livscykel-
perspektiv. Alla investeringar i byggandet ska sa ldngt som mdjligt bidra till
en hallbar regional utveckling genom samspel med andra kommuner. Allt
byggande i Falun ska sé langt som mdjligt bidra till en utveckling av span-
nande gestaltningar och nya formsprak kopplade till Faluns historiska arv.

Cykelplan fér Falu kommun

Kommunfullmidktige antog Cykelplan for Falu kommun 2014-04-10. I cy-
kelplanen papekas vikten av att behandla cykelfragorna i ett tidigt skede vid
kommunens plan- och bygglovshantering. Gdng- och cykelvédgen léngs
Kallviksvédgen ingar i ett av kommunens tre huvudcykelstrak.
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Andra forordnanden

Strandskydd

Séder om planomradet finns en back for vilken strandskydd &r upphévt i
gillande detaljplan for kvartersmark som faller inom 100 meter fran backen.
Vid upprittande av ny detaljplan aterintrdder strandskydd och behdver dér-
for upphévas pa nytt (se Administrativa fragor nedan).

Forutsattningar och forandringar
Natur

Mark och vegetation

Planomradet har en kraftigt sluttande terrédng, dédr den véstra delen av omra-
det ligger cirka 20 meter hogre dn den Ostra.

Planomradet dr obebyggt och har tidigare varit skogbeklitt. Den skog som
fanns pa omradet har avverkats under véren 2019 och storre del av omradet
ar nu bevéxt av ligre vegetation. En smalare remsa trad har bevarats mellan
planomradets vistra grins och den gédng- och cykelvdg som ligger strax ut-
anfor planomradet.

Markbeskaffenhet och geotekniska férhallanden
Jordarten pa planomrédet ar enligt SGU:s jordartskarta sandig moran.

En geoteknisk undersokning av Lilla Kéllviken har utforts av Sweco och ér
daterad 2009-12-10. Enligt denna bestar marken pa omradet huvudsakligen
av mordn med forekomster av berg i dagen och ytnira berg i planomréadets
norra delar. Lokalt kan tunnare lager silt eller lera 6verlagra morénen. Mori-
nen beddms ha en hdg sten- och blockhalt. Den beddms &ven ha en hog fin-
jordshalt, vilket innebér att den dr mycket tjélfarlig och flytbendgen 1 vatten-
miittat tillstdnd. Enligt unders6kningen forvéntas grundvattenytan ligga rela-
tivt ytligt inom stora delar av undersokningsomradet, varfor riklig méngd
markvatten kan forvintas forekomma under nederbordsrika- och sndsmalt-
ningsperioder.

Enligt undersdkningen beddms grundldggning av byggnader kunna ske yt-
ligt med platta pa mark eller med sockelelement pa omraden med naturligt
lagrad morén eller silt. Grundldggning ska ske frostskyddat och grundkon-
struktion ska forses med drénering. D& marken ar kraftigt sluttande forvan-
tas schaktning och fyllning bli nddvindigt. Vid schaktning ska flytvatten-
problematiken beaktas. For fyllning under hus bedoms de naturligt lagrade
jordarna inte vara lampliga. Vid markplanering ska mark-, yt-, och grund-
vattenproblematiken beaktas.

Férorenad mark

Genom paverkan fran gruvdriften i Falu koppargruva har hoga halter av
tungmetaller samlats i stora delar av marken inom Falu tétort. Mest forore-
ningar finns 1 det 6versta markskiktet, ca 10 cm djupt. Med anledning av
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detta finns sé kallade platsspecifika riktvérden for Falu tatort, faststillda av
kommunfullmaktige (1999-05-20), som giller inom omraden déar blyhal-
terna kan forvéntas ligga 6ver 300 mg/kg.

Planomrédet ligger inom det omrade dir markféroreningarna befaras 6ver-
stiga riktvirdena. Om blyhalten &verskrider riktvirdena giller sérskilda re-
kommendationer for hur marken ska hanteras vid markarbeten. Rad och
upplysningar om detta Idmnas av miljo- och samhéllsbyggnadsforvalt-
ningen.

Radon

Generellt géller att alla bostidder, lokaler som allmédnheten har tilltrade till
samt rum i byggnader dér manniskor vistas mer &n tillfélligt ska klara gil-
lande referens och gransvirden for radongashalt 1 inomhusluften. Detta in-
nebir att inom Falu kommun ska nybyggnationer uppforas i radonsékert ut-
forande eller foregas av en radonundersokning.

For omréadet finns en radonundersdkning utford av Sweco, daterad 2009-12-
10. Enligt undersokningen klassas marken inom omradet som normalradon-
mark, vilket innebér att byggnader ska uppforas radonsékert.

Héga vattenstand/risk fér skred

Omradet ar beldget 6ver +112,7 meters-nivén, som dr nuvarande planerings-
nivé for hoga vattenfloden runt Runn (koordinatsystem i hojd RH2000).

Fornlémningar

Infor arbetet med den géllande detaljplanen for Lilla Kéllviken utférde Da-
larnas museum en arkeologisk utredning for omradet (Arkeologisk rapport
2007:2). I utredningen redovisas fasta fornlamningar, fornlimningar med
skyddsvirde samt 6vriga kulturhistoriska ldmningar som bedémts ha beva-
randevirde, men utan bevarandesynpunkter utifran kulturmiljélagen.

Strax soder om planomradet finns ett antal rojningsrosen som klassats som
fornlamningar och som i géllande detaljplan bevarats och skyddats mot in-
grepp.

Inom planomrédet finns en fornlimning som beskrivs som en husgrund fran
historisk tid. Limningen har nummer 519 i Riksantikvarieimbetets fornmin-
nesregister och nummer 8 i den arkeologiska rapporten. Stillningstagandet i
gillande detaljplan dr att limningen inte kan bevaras och ar fortsatt det-
samma i denna detaljplan. Detta innebar att ansdkan till l&nsstyrelsen om in-
grepp 1 fornldimning méste goras.

Aven for en skogsvig och en stenmur som delvis ligger inom planomrédet
har stillningstagandet 1 gidllande detaljplan varit att de inte ska bevaras.
Vigen och muren klassas som ovriga kulturhistoriska lamningar och har
nummer 7:1 och 7:2 i den arkeologiska rapporten.

Inom planomrédet finns ocksé en befintlig dldre vdg mellan Kéllviken och
Gruvriset som enligt rapporten finns utritad pd en karta fran 1733, men
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beréknas vara édldre. Vdgen har nummer 3 i1 den arkeologiska rapporten och
beskrivs som en Ovrig kulturhistorisk ldmning. I gidllande detaljplan bevaras
végen delvis som en parkvég for gdng och cykel, men ges inget skydd mot
ingrepp. Den del av vigen som faller inom planomradet for den hér detalj-
planen planldggs som natur och &r dven fortsatt tinkt att bevaras som grus-
vag. Pa sa vis bevaras den historiska vigens strackning dven i fortsatt-
ningen.

Bebyggelse

Bostéder

Planomradet utgor del av den nya stadsdelen Lilla Kéllviken, som sedan
2014 byggts ut 1 olika etapper. Bebyggelsen 1 omréadet bestar till storsta del
av friliggande eller kopplade villor och radhus. Bebyggelsen har huvudsak-
ligen trafasader med varierande fargséttning. Planomradet ar del av den sista
etappen for utbyggnad av Lilla Kéllviken.

For kvartersmark inom omradet medges anvandningen bostiader (B) och for
del av planomrddet medges dven vardboende (D1). For delar av omradet far
bostidder endast uppforas som flerbostadshus (fi).

Verksamhet, 6vrig bebyggelse

For omrdden med flerbostadshus medges dven centrum i entréplan till fler-
bostadshus (C1) och for del av omradet medges anvindningen skola (S). Be-
fintliga planer for omradet ar att uppfora en forskola med sex avdelningar,
dock sa medges alla typer av skola i planen for att bevara flexibilitet for
eventuella fordndrade behov i framtiden.

Service

Planomradet ligger cirka 500 meter frdn Tallens kopcentrum dér livsmedels-
butik, dtervinningsstation och annan service finns. Tallen kan till exempel
nas till fots, cykel eller med kollektivtrafik (se Gator och trafik nedan).

Inom Lilla Kéllviken finns tva forskolor vid Sara Lisas vidg och denna de-
taljplan mojliggdr for ytterligare en forskola eller skola i stadsdelen. Grund-
skola finns idag pa Gruvrisskolan, som ligger cirka 900 meter fran planom-
radet.

Tillgénglighet

Kommunen bevakar i samband med hanteringen av bygglov att byggnaders
och tomters tillgénglighet 4r god. Kommunens ambition &r att rekommen-
dationerna i skriften Bygg ikapp ska tillimpas.

Byggnadskultur och gestaltning
Enbostadshus och kopplade hus
For fastigheter med enbostadshus eller lagre flerfamiljshus giller att frilig-

gande huvudbyggnad ska placeras minst 4 meter fran fastighetsgrians mot
angrinsande fastigheter (p:). Komplementbyggnader ska placeras minst 1,5
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meter fran fastighetsgrins mot angrénsande fastigheter pa fastighet med fti-
liggande huvudbyggnad (p2). Vid kopplat byggnadssitt sd ska huvudbygg-
nad placeras i egenskapsgrins mot prickmark mot anslutande gata. Ovriga
byggnader inom fastighet med kopplat byggnadssitt far placeras i fastig-
hetsgréins for att sammanbyggas med byggnader pa angridnsande fastighet
(p4). Garage ska placeras minst 6 meter frin fastighetsgrins mot angérings-
gata i det fall garageportar dr vinda mot gatan (ps). Hogsta tillatna nockhdjd
ar 8 meter.

Flerbostadshus och skola

For det storre omradet dér endast flerbostadshus medges en storsta bygg-
nadsarea pa 15% av fastighetsarean (es). For omrade dér skola, vardboende
och flerbostadshus medges ér storsta byggnadsarea 20% av fastighetsarean
(e1). For ovriga omraden med bostéder ar storsta tillatna byggnadsarea 25%
av fastighetsarean for enbostadshus och 35% av fastighetsarean for flerbo-
stadshus (e2).

For omradet dér endast flerfamiljshus medges ar hogsta tilldtna nockhojd 21
meter och takvinkeln ska vara mellan 10 och 30 grader. For omradet som
dar skola, vardboende och bostdder medges dr hogsta tillatna nockhojd 14
meter. Nockhdjder &r satta for att mojliggdra konstruktioner i trd och ska
matas fran medelmarkniva f6r byggnadens utbredning. Nockhdjd ska réknas
som takkonstruktionens hogsta hojd, vilket innebér att skorstenar, ventilat-
ionshuvar och installationer fér sticka upp over hogsta nockhojd.

Overgripande gestaltning

For mark nérmast gata regleras att den inte far bebyggas (prickmark), detta
for att skapa en Overblickbar och ordnad gatumilj6. Prickmark finns ocksa i
grans mellan de hogre flerbostadshusen och 6vriga omraden for att for-
hindra att hoga byggnader placeras for néra intilliggande fastigheter.

Utover prickmark sa infors ocksa mark dar endast komplementbyggnad fér
placeras (korsmark) for del av flerbostadshusomradet for att forhindra att
huvudbyggnad placeras for titt inpa enbostadshusfastigheter. Med komple-
mentbyggnad till medgivna anvindningar avses till exempel garage, carport
eller mindre forrad. Hogsta nockhdjd for komplementbyggnader dr 4 meter.

Det ar lampligt att bebyggelsen ordnas pa ett sitt si att den ges gruppvis en-
hetligt utseende. Inom detta kan exempelvis placering av fonster och dorrar
variera, men det dr visentligt att en harmonisk helhet astadkoms. Detta kan
uppnas genom samordning av materialval, fargsittning, enhetlig takvinkel
och utformning av byggnadsvolymerna inom bebyggelsegruppen. Denna re-
kommendation &r den samma som angivits for hela stadsdelen i den gél-
lande detaljplanen for Lilla Killviken.

Falu kommun 8
Miljé- och samhallsbyggnadsférvaltningen Planbeskrivning
Hallbarhet och planering



Ovan: lllustration dver mdjlig utformning av planomrddet. For forskol- och flerbo-
stadsfastigheterna sd visas mojliga huvudbyggnader. Utover den bebyggelsegrad
som visas for dessa fastigheter sd finns det ca 450 m? byggnadsarea for flerbo-
stadshusen och 340 m? byggnadsarea for forskolfastigheten som till exempel kan
anvdndas till komplementbyggnader eller ytterligare byggrditt for huvudbyggnad.

=L o) .
=3 _\5‘"1::\1“’_?_—- -

Friytor

Lek och rekreation

For det omrade som planldggs som skola sa ska fastigheten ordnas pa ett sétt
som mojliggor en skolgérd med en lekyta pad minst 3000 m?.

Planomradet har narhet till omraden for friluftsliv och rekreation sdsom
Samuelsdal dér till exempel golfbana och fotbollsplaner finns. Planomréadet
har ocksa narhet till Kallviksbacken.

Naturmiljé

Den sydvistligaste delen av planomradet planldggs som natur (NATUR)
och blir ddrmed &dven fortsatt del av det naturomrade som skiljer Lilla Kall-
viken fran Kallviksvigen. En sex meter bred remsa mellan flerbostadshus-
fastigheten och skol- och villaomradena planldggs ocksa som natur for att
mojliggora passage for allménheten pé en anlagd grusad parkvég hir.
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Planomradet gransar ocksa till ett naturomrade i nordvist.

Trygghet och jamstélldhet

Enligt PM:et LIKA — En checklista for jamstdlld samhdllsplanering frén
Léansstyrelsen Dalarna sé kan jdmstilldhet 1 vardagslivet underléttas genom
att olika samhallsfunktioner knyts samman geografiskt. Detta innebir att de-
taljplanen kan ses som positiv ur ett jamstilldhetsperspektiv dd den mojlig-
gor for skola eller forskola i ett bostadsomrdde. Skolgdrdar och andra ute-
miljéer bor utformas utifrdn mélet att ge alla barn lika méjligheter och vill-
kor oavsett kon.

Att mgjliggora for skola och vardboende innebir ocksa att planen mojliggor
for arbetstillfillen inom stadsdelen. Statistisk sett far kvinnor sin inkomst
frdn den offentliga sektorn inom skola, barnomsorg och hélso- och sjukvard
1 storre utstrdckning d4n mén.

Detaljplanen mdjliggor ocksa for flerbostadshus 1 en stadsdel som 1 dagsla-
get domineras av enbostadshus. Att kunna erbjuda olika sorters boendefor-
mer dr enligt PM:et positivt for 6kad jamstélldhet.

Gator och trafik

Gang- och cykeltrafik

Gang och cykelvdg kommer att finnas langst Astrid Fredrikssons vdg och ar
1 planen inkluderat i anvindningen gata i lokalnitet (se Biltrafik nedan). Dar
denna gang- och cykelvig korsar Valborg Olanders vig bor korsningen ut-
formas som en upphdjd passage i det fall att anvdndningsomréddet SBCiD
anvinds som forskola eller skola.

I forlangningen av Astrid Fredrikssons vig efter vindplanen sé planlaggs
for en ging- och cykelvig (GANG CYKEL) i planomradets vistra del.
Strax utanfor planomradet nér gang- och cykelvigen en korsning med moj-
lighet att ta sig vidare mot bland annat Tallens kopcentrum, Kallviksberget
och Samuelsdal. Gang- och cykelvégen planeras bli 3 meter bred, dvrig yta
kan utformas som slénter tackta med till exempel grés. Pa grund av omré-
dets topografi sa kommer cykelvigen att ha en brant lutning vilket innebér
begrinsningar i tillgdngligheten, till exempel for personer med funktions-
nedséttning.

Kollektivtrafik

Busshallplatsen pa Moder Elisabeths vég ligger cirka 200 meter fran plan-
omrédet och trafikeras av busslinje 14 mellan Tallens kdpcentrum och Kors-
garden via Falu centrum.

Biltrafik

Planomradet omfattar del av Astrid Fredrikssons vig och Valborg Olanders
vig som planlidggs som gator 1 lokalnétet (GATA.).
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Parkering, varumottagning och utfarter

In- och utfart for flerbostadshusomrédet planeras i anslutning till vindpla-
nen vid Astrid Fredrikssons vag.

In- och utfart for varumottagning, personalparkering samt himta/laimna-par-
kering till omradet som planeras som forskola finns lingst Valborg Olanders
védg. Placeringen av in- och utfart regleras hir med utfartforbud for att sdker-
stélla att 16sningar blir trafiksdkra. In- och utfart bedoms kunna placeras pa
liknande sétt i det fall att omradet bebyggs med bostdder eller vardboende.

Utfartsforbud ar dven infort for hornet av bostadsfastigheten 1 séder som
gransar till korsningen Astrid Fredrikssons vig/Valborg Olanders vdg samt
for del av bostadsfastigheten som grénsar till vindplatsen. Detta for att sé-
kerstélla att ingen in- och utfart placeras inom korsningens sikttriangel eller
1 anslutning till vandplatsen.

Storningar och risker
Buller

I samband med framtagandet av den nu géllande detaljplanen for Lilla Kall-
viken togs det fram en bullerutredning av Sweco Connect AB. Enligt utred-
ningen &r de frimsta bullerkdllorna i omrédet trafikbuller fran Kéllviksva-
gen samt det buller som den eventuella framtida omléggningen av jarnvagen
mellan Falun och Borldnge kan komma att skapa.

Berékningarna i denna bullerutredning visar att den ekvivalenta och maxi-
mala bullernivén for nybyggnation av bostéder klaras utan bullerddmpande
atgirder for den del av Lilla Kéllviken som planomradet omfattar. Da rikt-
linjerna fortfarande ar de samma och inga betydande kallor till buller berdk-
nas ha tillkommit sedan géillande detaljplan togs fram sa anses denna be-
domning fortfarande vara aktuell.

Milj6- och samhaéllsbyggnadsndmnden har under hdsten 2020 ocksa fattat
ett beslut om att sdnka hastigheten pa den del av Kéllviksvigen som passe-
rar 1 h6jd med planomridet fran 80 km/h till 60 km/h, vilket kan leda till yt-
terligare minskat buller nédr &ndringen implementeras.

De ekvivalenta och maximala bullernivaer som presenteras i utredningen
bedoms ocksa uppfylla kraven for vag- och tigtrafikbuller vid skola.

Farligt gods

Soder om planomradet ligger Kéllviksvdgen som ér rekommenderad vig for
farligt gods. Storre del av planomradet ligger mer &dn 150 meter fran vigkant
och for den mark som ligger 100—-150 meter fran vigkant tillits bostadsbe-
byggelse som hogst vara 8 meter 1 nockhdjd vilket berdknas mojliggora for
tvd viningar. Enligt riktlinjer fran lénsstyrelsen innebér detta att planldgg-
ning kan ske utan foregaende riskanalys.
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Ré&ddningstjénstens insatstider
Insatstiden for Rdddningstjénsten berdknas understiga 10 minuter.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Planomrédet ligger inom kommunalt verksamhetsomrade for VA for vatten,
spillvatten och dagvatten.

Ett nytt strak med VA-ledningar planeras inom planomradet och for led-
ningarnas ldge infors ett markreservat for underjordiska ledningar (u1).

Nérmaste brandpost ligger drygt 200 meter fran planomradet. I och med ut-
byggnaden av planomradet bor en ny brandpost anldggas inom 75 meter
frén flerbostadshusomridet. Nya VA-ledningar med god kapacitet planeras
langst Astrid Fredrikssons vdg och det bedoms darfor finnas tillrdcklig ka-
pacitet for en ny brandpost.

Dagvatten

En geoteknisk undersdkning av Lilla Killviken har utférdes av Sweco 2009-
12-10. Enligt denna foreslas att en plan avseende omhindertagande av yt-,
mark- och dagvatten utarbetas inom varje fastighet. I samband med utbygg-
naden av Lilla Kéllviken byggs ocksi ett dagvattennit ut dit vatten fran
bade allmén plats och kvartersmark leds. Dagvattennitet ska ledas till en
bick med tillhorande vitmarker for rening och fordrdjning inom stadsdelen.
Fastigheterna inom planomradet kommer att ha mdjlighet att anslutas till
detta nit.

Inom planomradet planeras det for ett fyra meter brett 6ppet dagvattendike
pa gransen mellan det storre flerbostadshusomradet och omgivande fastig-
heter. For att sékerstélla att dagvatten fran kvartersmark for flerbostadshus
och skola inte pdverkar lagre liggande omraden infors en bestimmelse om
att dagvatten ska avledas till lokal fordrojning pa fastigheten innan det leds
vidare till det allmidnna dagvattennétet (b:).

¥

- Hur vatten frén skyfall ska hanteras bor
_utredas vidare infor exploatering for att
sdkerstélla rinnvégar. I planomradets
© sydostra del finns utrymme for dagvat-
- ten/skyfallshantering inom omradet
planlagt som gata i lokalnitet for att
sékerstélla att stora vattenmangder fran
allmén plats kan hanteras vid stora
regn (se markering i rott pa bilden till
vénster, hela illustrationsplanen ses pa
sida 9).
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Véarme, El och IT

Mgjlighet till anslutning till fjérrvirme finns och méjlighet finns att ansluta
omradet till stadsnétet via befintlig projektering for Lilla Kéllviken etapp 4.

Fjarrviarme- och optoledningar ligger i huvudsak inom allmén plats, men for
de delar av kvartersmark som ligger inom tre meter fran ledningarna infors
ett markreservat for underjordiska ledningar (u:).

Langs Valborg Olanders vig finns en transformatorstation, som planldggs
som teknisk anliggning (E). Aven ett omrade i anslutning till ging- och cy-
kelviagen planldggs for detta andamal.

Avfall
Avfallshantering ska ske enligt de regler som giller i Falu kommun.

Posthantering

For flerbostadshus ska postboxar placeras samlat i entréplan pé varje bygg-
nad. Postlador for enbostadshus placeras i enlighet med géllande regler
kring placering.

Administrativa fragor

Strandskydd

Vid upprittandet av denna detaljplan aterintrader strandskyddet for den biack
som rinner strax soder om planomradet. I och med att denna detaljplan vin-
ner laga kraft upphédvs strandskyddet ater f6r all mark inom 100 meter fran
bicken, med undantag for mark som é&r planlagd som NATUR, med hjélp av
administrativa planbestdmmelser (a: och az) enligt 4 kap. 17 § plan- och
bygglagen. Detaljplanens syfte ér framst att mdjliggora for forskola/skola i
ett omrade som sedan tidigare dr planlagt enbart for bostédder for att kunna
tillgodose det angelégna allmédnna intresset av forskoleplatser i stadsdelen.
Aven om planomridet dnnu inte ir bebyggt sa har den skog som tidigare
funnits p&4 omradet redan avverkats i vintan pa exploatering. Intresset att
tillfora bostider till omradet dr ocksa att betrakta som angeldget. Som sir-
skilt skél for upphdvande av strandskyddet anfors dérfor foljande:

e Omradet behdver tas i ansprak for att tillgodose ett angelaget allmént
intresse som inte kan tillgodoses utanfor omrade (7 kap. 18 c §p 5
miljobalken).

Genomforandefragor
Organisatoriska fragor

Tidplan

Detaljplanen handlaggs enligt reglerna om utokat forfarande. Detaljplanen
berdknas kunna antas av kommunfullmiktige hosten 2021.
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Genomférandetid

Genomforandetiden for detaljplanen dr 10 ar frdn den dag planen vinner
laga kraft.

Nér genomforandetiden gétt ut fortsétter planen att gélla tills den ersétts,
dndras eller upphdvs. Nir genomforandetiden gatt ut har dock fastighetséga-
ren inte ndgon ritt att erhalla erséttning for forlorad byggritt om detaljpla-
nen ersatts, dndras eller upphévs.

Huvudmannaskap

Kommunen dr huvudman for allmén plats.
Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetségare

Planomradet utgor en del av fastigheten Nedre Gruvriset 33:1 som 4gs av
Falu kommun.

Fastighetsbildning, servitut, gemensamhetsanldggningar m.m.

Detaljplanen mojliggdr att fastigheter for smahus, flerbostadshus och till ex-
empel forskola bildas genom avstyckning. Det &r kommunen som dgare av
fastigheterna som ansoker om lantmateriforrittning.

Omrade som betecknas med u, pa plankartan, och som ska vara tillgéngligt
for allminnyttiga underjordiska ledningar, ska upplatas med ledningsritt el-
ler servitut for ledningshavaren eller ledningshavarens fastighet.

Tekniska fragor

For tekniska fragor kopplat till ny bebyggelses anslutning till VA, el, tele
och opto ansvarar varje enskild fastighetsigare.

Ekonomiska fragor

Planavgift

Falu kommun bekostar detaljplanen. Detaljplanen kommer att ligga till
grund for uttag av planavgift. Avgiften tas ut vid framtida ansékan om
bygglov. Storleken pa planavgiften berdknas enligt den av kommunfullmék-
tige beslutade plan- och bygglovtaxan och varierar pa grund av bebyggel-
sens art och omfattning.

Planavgiften baseras pa den taxa som géller nar ansdkan om bygglov kom-
mer in.

De byggnader som kan tolkas som komplementbyggnader till andra anvénd-
ningar dn en- och tvabostadshus ska vid tolkning av plan- och bygglovtaxan
jamstillas med komplementbyggnader for en- och tvébostadshus och den
taxa som géller for dessa.
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Avtal

Kommunen édger fastigheten Nedre Gruvriset 33:1 och genomforandefrdgor
kommer att regleras i markanvisningsavtal och markdverlatelseavtal.

Ett markanvisningsavtal innebér att en utsedd byggherre under viss tid och
pa vissa villkor ensam far forhandla med kommunen om forutséttningarna
for att kopa och bebygga ett omrdde som kommunen dger. I markanvis-
ningsavtal ska till exempel projektets storlek, innehéll och tidsplan for utfo-
rande regleras. Falu kommun har antagna riktlinjer for markanvisningar.

Markanvisningsavtalet ska sedan inom en angiven tid ersittas med ett mark
overlatelseavtal dér kopet av marken regleras. Markoverlatelseavtalet kom-
mer dven att reglera genomforandefragor sdsom till exempel krav pd bygg-
nation och tidsplan f6r genomforandet och viten kopplade till genomforan-
det. I markoverlatelseavtalet ska dven tekniska fragor sasom till exempel
dagvattenhantering regleras.

Konsekvenser av planens genomfdérande

Detaljplanens syfte r att mojliggora for en forskola inom planomridet som
sedan tidigare dr planlagt for bostdder. Detaljplanen innebér darfér potenti-
ellt en forbéttrad tillgang till forskola i omradet och battre forutséttningar for
kommunen att klara efterfragan pa forskoleplatser i och med att staden
vaxer. Om en forskola uppfors sé innebér detta nagot farre bostdder i omra-
det jaimfort med géllande detaljplan.

Utredningar
Flyghinderanalys, Luftfartsverket, 2021-04-15

Medverkande tjanstepersoner

Planhandlingarna har uppréttats av Sara Bergvin, Hannah Wright och Lars
Gustafsson, miljo- och samhéllsbyggnadsforvaltningen, 1 samrad med be-
rorda inom kommunorganisationen.

Tolkning av detaljplan

Framtagandet av detaljplanen pabdrjades under 2019. Vid tolkning av de-
taljplanen ska PBL Kunskapsbanken fran Boverket (2015-01-02) och Bo-
verkets allménna rdd (2014:5) om planbestimmelser for detaljplan anvin-
das.
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Planskeden

Plan- och bygglagen: 2010:900

Planuppdrag

Godkand fér samrad
Godkand for granskning
Godkand fér antagande
Antagen

Vunnit laga kraft

Instans

Miljé- och samhallsbyggnadsnamnden

(delegationsbeslut)

Miljé- och samhallsbyggnadsnamnden
Miljé- och samhallsbyggnadsnamnden
Miljé- och samhallsbyggnadsnamnden

Kommunfullmaktige

Datum

2019-02-15

2021-01-18

2021-06-14

2021-09-20

2021-11-25

2021-12-28
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