Detaljplan for
Lilla Kallviken

i Falu Kommun, Dalarnas lan

Genomforandebeskrivning

Organisatoriska fragor

Tidsplan
Utbyggnaden av omradet kommer att ske etappvis, med borjan i den Ostra delen, och
takt och omfattning kommer att vara beroende av efterfragan pa tomter och bostider.

Genomfoérandetid

Detaljplanens genomforandetid slutar 15 ér efter den dag planen vinner laga kraft. Nér
genomforandetiden gatt ut fortsdtter planen att gilla tills den dndras eller upphévs. Nar
genomforandetiden gatt ut har dock fastighetsdgaren inte ndgon ritt att erhalla ersatt-
ning om bygglov eller marklov skulle nekas.

Huvudmannaskap

Kommunen dr huvudman for allmén plats. Som huvudman for allmén plats ansvarar
kommunen for alla dtgdrder som krédvs i samband med utbyggnad, drift och underhall av
dessa platser.

Ansvarsfordelning

Inom kvartersmark (tomtmark) f6r bostéder svarar respektive tomtkdpare/exploator for
alla kostnader och atgiarder som krévs for bebyggelse.

Falu Energi och Vatten AB ansvarar for utbyggnad av va-ledningar inom omrédet, samt
drift och underhall av dessa fram till tomtgrins. Falu Energi och Vatten AB svarar dven
for utbyggnad av fjarrvdrmenét och stadsnit.
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Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsagare

Framby 1:29 Falu kommun
Framby 3:82 Falu kommun
Frimby 2:48 Falu kommun
Nedre Gruvriset 33:1 Falu kommun
Stora Killviken 1:10 Falu kommun
Stora Killviken 1:17 Falu kommun

Stora Kaéllviken 1:26 Lena Lindgren
Stora Kaéllviken 1:29 Lilje Fjéll AB

Fastighetsbildning

De delar av Lilje Fjill ABs fastighet Stora Kéllviken 1:29 som utgors av allmén plats
ska genom fastighetsreglering dverforas till kommunens fastighet Nedre Gruvriset 33:1.

Den befintliga viagen mellan Triangelvagen och Nedre Gruvrisvdgen planldggs som all-
mén plats for gang-, cykel- och mopedtrafik. Vigen dr delvis beldgen pé den privatigda
fastigheten Stora Kéllviken 1:26. Att vdgen planldggs som allmén plats innebér att kom-
munen har rétt att 16sa in marken och skyldighet att gora det om fastighetsidgaren begér
det. Ett forvarv ska i1 forsta hand ske genom en 6verenskommelse om fastighetsreglering
och att marken ddrefter overfors till den angransande kommunégda fastigheten Framby
2:48. Sa lange vagen ligger pa privat mark maste fragor om drift och underhall 16sas i
avtal mellan kommunen och fastighetségaren.

Tomter for bostéder ska avstyckas frin fastigheterna Nedre Gruvriset 33:1 och Stora
Kallviken 1:29. Efterfrdgan kommer att styra etapppindelning och utbyggnad av omréa-
det. En tomt for skola (forskola) ska avstyckas fran Stora Kéllviken 1:29.

De nya fastigheterna i omradet foreslas fa traktnamnet Lilla Kéllviken.

Fastighetsplan avses inte upprittas.

Gemensamhetsanlaggningar

Beroende pa hur kvarteren delas upp kan det bli aktuellt med gemensamhetsanlidgg-
ningar inom de omraden som planeras bebyggas med flerbostadshus. Gemensamhets-
anldggningar kan behdva bildas for t.ex. vdgar, gronomraden och parkeringsanlidgg-
ningar pa kvartersmark.

Inom omraden med titare smahusbebyggelse kan det behdva anlidggas besoksparke-
ringar. Beroende pa hur bebyggelsen utformas kan det dven bli aktuellt med en samlad
parkering for boende. Dessa ska anldggas pa kvartersmark och for forvaltningen dr det
lampligt att bilda gemensamhetsanlédggningar.

Dir det finns lokalgator utan vindplan ska, 1 det fall bebyggelsen kommer att utgéras av
smahusbebyggelse, uppstillningsplats for sopkérl anordnas pa kvartersmark i ndrmaste
korsning (se illustrationskartan) och gemensamhetsanldggning bildas for detta.
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Servitut, ledningsratt

En parkvig genom omrddet som ansluter till en befintlig gdngtunnel under Kall-
viksvigen foreslas fa en fortsittning sdder om arsenikdeponin fram till gamla banvallen.
Den foreslagna parkvégen passerar fastigheterna Stora Killviken 1:30 och Stora Kaéllvi-
ken 1:112 som &r privatdgda. For att kunna anldgga parkvdgen maste det bildas ett ser-
vitut pa dessa fastigheter.

Genom det omréde i véstra delen av planomrddet som é&r avsett for flerbostadshus ska
det passera en gang-, cykel- och mopedvég. Servitut for den vigen ska upplétas till for-
mén for angrinsande gatufastighet.

Omréden for nétstationer (E,) och pumpstation (Es) ska upplatas med servitut eller led-
ningsritt till forman for Falu Elnédt AB respektive Falu Energi & Vatten AB.

Vad giller va-ledningar genom det norra rad- och kedjehuskvarteret oster om Britta Ha-
zelius vag finns inget sdrskilt u-omrdde redovisat eftersom det forst efter projekteringen
av gatan kan klarliggas om ledningarna méste ga genom kvarteret och i sa fall var de
ska ligga. For eventuella ledningar ska ledningsrétt upplatas till férmén for Falu Energi
& Vatten AB. Frdgan maste vara utredd innan fastighetsbildningen genomfors och tom-
terna séljs.

Tekniska fragor

Oversiktlig geoteknisk undersdkning av tomtmark

Kommunen och Lilje Fjdll AB kommer att 1ita utféra en oversiktlig geoteknisk under-

sokning av smahustomterna innan de bjuds ut till férséljning. Undersdkningen, som av-
ses tjina som Oversiktlig information om férhallandena pé varje tomt, kommer bl.a. in-
nehalla uppgifter om rekommenderad grundldggning och forekomst av markradon. Det
aligger sedan tomtkopare att sjdlva lata utféra kompletterande markundersdkningar for

lampligt grundléggningssatt i samband med val av hustyp och placeringen pa tomten.

Bullerstorningar

De sodra delarna av planomréadet ar stort av buller fran Kéllviksvigen. Den planerade
framtida omdragningen av jdrnvdgen kommer att innebéra att de sydostligaste delarna
av planomradet kommer att storas av jarnvagsbuller. Berord exploator svarar for och
bekostar de eventuella dtgirder for storningsskydd inom fastigheten som krivs for att
klara riktlinjerna vid nybyggnad av bostidder. Att bullerskydd utfors ska sékerstillas i
exploateringsavtal och kdpekontrakt. For att sidkerstdlla att riktlinjer for buller uppfylls
ska berdrda bostadhus uppforas i ett sammanhang. Buller och vibrationsnivaer ska kon-
trolleras innan bostdderna tas i bruk.

Naturvardsverket har i sina allmidnna rad om buller fran byggarbetsplatser (NFS
2004:15) riktvdrden for buller som bor tillimpas vid bedomning av bullerbegriansning
vid byggplatser. I exploateringsavtal, entreprenadavtal och kopekontrakt ska stéllas krav
pa att ovan ndmnda allménna rad, eller de som géller vi aktuellt tillfélle, ska f6ljas.

Sprangning

Den som sprénger eller utfor andra markarbeten har ansvar for konsekvenserna och far
ersitta eventuella skador. Innan sprangning pabdrjas, kommer hus och anldggningar i
omgivningen att besiktigas, si att man efterét vet vilka skador som fanns dér redan in-
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nan och vilka som eventuellt tillkommit. Detta géller savél sprangning for ledningar i
gator som spriangning pa tomter. Eftersom det 4r den som utfor arbetena som har bevis-
bordan dr det viktigt for dem att dokumentera skador innan sprangning. Lilje Fjill AB,
sasom exploator av fastigheten Stora Killviken 1:29, svarar {or kontakterna med beror-
da fastighetsigare nér det géller sprangningsarbeten inom den delen av planomradet.
For ovriga delar av planomridet svarar kommunen for kontakterna.

Fororenad mark

Anvisningar enligt nedan géller vid all nybebyggelse och schaktningsarbeten inom plan-
omradet, sdvil inom kvartersmark (tomtmark) som allmén platsmark. Ansvaret ligger
pa tomtkopare/exploatorer vad giller kvartersmark och kommunen vad géller allmén
plats.

Genom péverkan fran gruvdriften i Falu koppargruva har hoga halter av tungmetaller
ansamlats 1 marken, frimst i det 6versta markskiktet om ca 10 cm, i delar av Falu titort.
Med anledning av detta har kommunfullméktige 1999-05-20 faststéllt dels platsspecifi-
ka riktvdrden for Falu titort och dels ett handlingsprogram for metaller i mark. Det &r 1
stort sett bara riktvirdet for bly som dverskrids inom delar av Falu tétort. Blyhalterna
inom planomradet kan forvéntas ligga 1 storleksordningen 300-600 mg/kg. Om bly-
halten generellt sett 6verskrider 300 mg/kg géller foljande:

* Inom kvartersmark for bostdder ska metallférorenad jord bytas ut eller fyllas dver sa
att metallhalterna i 6versta markskiktet om 20-30 cm understiger riktviardena. Det-
samma giller kvartersmark for forskola och lekplatser pa allmiin plats. Aven vid an-
laggande av trddgardsland och plantering av barbuskar och frukttrdd ska metallhal-
terna i jorden underskrida riktviardena. For tradgardsland och béarbuskar behover
jorddjupet vara ca 40 cm och for frukttrdd ca 70-100 cm.

» Bortfraktad jord och schaktmassor ska omhindertas pa sérskilt sitt sd att den inte
fororsakar miljoproblem pa andra platser. Det innebér t.ex. att jord och schaktmas-
sor inte ska flyttas utanfér avrinningsomradet for Faluan och Runn.

Vid forsdljning av tomter/kvartersmark ska kdparna upplysas om detta forhallande.

For gronomraden, dvs mark som planldggs som allmén plats for natur, ar riktvardet for
bly 700 mg/kg. Detta riktvirde beddms inte dverskridas inom planomradet.

For ytterligare fragor om fororenad mark kontakta Falu kommuns miljoforvaltning.

Hastar

Soder om Kaéllviksvégen ligger Stora Kéllvikens gard med stallar, ridhus och hasthagar.
Vid forsédljning av tomter i sddra delen av planomradet ska kdparna upplysas om detta
forhéllande.

Kallviksbacken

Narheten till Kéllviksbacken kan innebéra storningar fran frimst snokanonanlaggningen
och da framst vid sydvéstlig vind. Snékanonerna anvénds under en koncentrerad period
1 november - borjan av januari, infor backens 6ppnande, for att fa ett taligt grundlager
av snd, som star sig hela sdsongen. Om det dr minusgrader (bést sno tillverkas vid =5 - —
15°) kor man dygnet runt tills det ar klart. De forsoker bli klara fore jul, for att slippa
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kora kanonerna under jul- och nyarshelgerna. Det &r sdllsynt att kanonerna behover an-
vindas senare under sdsongen. Vid vissa forhéllanden kan det bildas en ”snddimma”
som sprids i vindriktningen. Kopare av tomter som bedoms berdras av eventuella stor-
ningar fran Kéllviksbacken ska upplysas om ovan nimnda forhallanden.

Gang- och cykelvagar

Innan inflyttning sker i en fOrsta etapp ska anslutande gang- och cykelvégar mot dels
centrum och dels Tallenomradet stéllas 1 ordning. In mot centrum ska den gamla ban-
vallen stillas i ordning till samma standard som allmén plats for gdng-, cykel- och mo-
pedtrafik. For gang-, cykel- och mopedtratik mot Tallenomradet kan en befintlig vag i
sodra delen av omradet anvindas innan den delen av omrddet byggts ut.

En parkvig genom omrddet som ansluter till en befintlig gdngtunnel under Kaill-
viksvigen foreslas fa en fortsdttning séder om arsenikdeponin fram till gamla banvallen.

Ca 150 m av en befintlig gdng- och cykelvig i den vistra delen av planomridet hamnar
pa tomtmark och méste dras om. Det finns en alternativ befintlig gdng- och cykelvig
som &r relativt brant och som behdver atgdardas for att kunna ersitta vigen som for-
svinner.

Elljusspar
En stricka av ca 300 m av Samuelsdals elljusspar gir genom den norra delen av plan-
omradet och méste flyttas.

Back

En back i s6dra delen av omradet foreslas fa en delvis ny strackning. For att kunna gora
det krdvs en anmalan till lansstyrelsen.

Vatten- och avlopp

Utbyggnaden av omradet kommer att ske Osterifrdn och den nya bebyggelsen kommer
att anslutas till det befintliga va-nitet 1 sodra Galgberget. I projekteringsskedet ska ut-
redas om om den befintliga bebyggelsen dster om planomradet kan anslutas till va-nitet
1 samband med utbyggnaden till Lilla Kéllviken.

Fjarrvarme, stadsnat
Fjarrvarmenitet och stadsnétet kommer att byggas ut i omradet.

Dagvatten

Markforhallandena i omridena dr sddana att lokalt omhindertagande av dagvatten inte
ar mojligt. Istillet foreslas en 16sning dir dagvattnet leds i ledningar till backen i sodra
delen av planomradet. I naturmarken dir bicken sedan passerar kan dammar anlaggas
som samlar upp och fordrojer dagvattnet innan det rinner vidare ut mot sjon Runn.
Dammarna medf{or dven en viss rening av dagvattnet.

Skydd av vegetation

Tomtkopare, exploatdrer och entreprendrer ska i avtal sérskilt uppméarksammas pé att
mark som dr planlagd som natur inte far tas i ansprak for materialupplag, tippning av
schaktmassor och sten, uppstillning av fordon m.m. Overtridelse ska vara forenat med
vite dir det bedoms befogat. Detta géller sarskilt mot den skog som ska bevaras med
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sdrskild naturhdnsyn. For att minska risken for att trdd och annan vegetation skadas av
misstag ska exploatorer och entreprendrer dir sd bedoms erforderligt aldggas att avgrin-
sa t.ex. etableringsomraden med stingsel dir sddana omraden grinsar mot mark som
planldggs som natur. Oavsett viten och avgransningar s dr det aldrig tillatet att utan
fastighetségarens tilltelse anvdanda mark eller ta bort trdd och annan vegetation.

Anlaggningsarbeten

Bebyggelsen i omrddet kommer att anslutas till det allmdnna va-nétet fran sodra Galg-
berget via norra delen av Triangelvdgen. For att minska storningarna for de befintliga
bostdderna 1 Backbacken kommer ledningsarbetena att bedrivas sdderifran i Britta Ha-
zelius vig som ligger lingst dsterut i planomradet. Aven fjarrvirmen till den dstligaste
delen av planomradet kommer att anslutas fran sodra Galgberget. Nir ledningarna ska
laggas i Triangelvégen dr det dock oundvikligt att det kommer att bli stérningar med av-
stdngningar och byggtrafik péa de befintliga vigarna.

De vistligare delarna av planomrédet kommer att forsorjas med fjarrvirme norrifran
fran den huvudledning som passerar planomradet.

Tillfart till den nya bebyggelsen ska ske via tre nya infarter fran Kéllviksvégen. Den
Ostra infarten (Sara Lisas vdg) dr den som planeras utforas forst och inte heller nédr den
byggs kommer ndgon byggtrafik att gd genom den befintliga bebyggelsen pé Hinsnor-
sviagen och Triangelvégen.

Hur anldggningsarbetena ska bedrivas kommer att regleras 1 forfrdgningsunderlag och
avtal med entreprendrer. Dér ska dven regleras var etablering av arbetsplatser ska ske
med boduppstillning, parkeringsplatser, materialupplag m.m. Samrad ska ske med be-
rorda fastighetségare nér det géller transportvégar och etablering.

Ekonomiska fragor

Planavgift

Lilje Fjall AB bekostar detaljplanen, varfor det inte ska tas ut nagon planavgift i sam-
band med bygglov/bygganmélan enligt denna detaljplan.

Exploateringsavtal

Innan detaljplanen antas ska ett exploateringsavtal mellan kommunen och Lilje Fjall
AB foreligga. Exploateringsavtalet ska bl.a. reglera markbyten, 6verldtelse av mark for
allmén plats och skola, tidsplan, utbyggnad av allmén plats inom planomradet och iord-
ningstillande av parkvdgar och géng-, cykel- och mopedvégar utanfor planomradet.

Kommunalekonomi

Kommunens andel av kostnaderna for exploateringen ska tickas av intikter fran forsilj-
ning av smahustomter och mark for flerbostadshus. Oversiktliga kalkyler visar att ex-
ploateringen dr mojlig att genomfora med normala tomtpriser.

Medverkande tjansteman
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Genomforandebeskrivningen har upprittats av Margareta Bjorck och Lars Gustafsson,
stadsbyggnadskontoret, i samrad Falu Energi & Vatten AB (Carl-Inge Bruhn m.fl.),
Trafik- och Fritidsforvaltningen (Sven-Erik Andersson, Peter Garvo, Mathias Westin
m.fl), Miljoforvaltningen (Thomas Jdgas m.fl) och andra berdrda forvaltningar.

Planskeden
Instans Datum

Godkand for samrad BN 2009-11-13

Godkand for utstallning BN 2010-12-08

Reviderad BN 2011-09-01

Godkand for antagande BN 2011-09-01

Antagen KF 2012-06-14

Vunnit laga kraft 2013-07-25
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