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Detaljplan for

del av LOVASVAGEN med omgivningar samt upphiivande av detaljplanen
for del av Hilsinggarden 1:50 m fl

i Falu kommun, Dalarnas lan

PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR

Detaljplanen bestir av en karta i skala 1:1000, vilken ocks4 redovisar planbestimmelser.
Till forslaget hor ocksa denna beskrivning, genomfSrandebeskrivning, illustrationskarta,
grundkarta och fastighetsforteckning.

Detaljplanen hanteras enligt reglerna fér normalt planfSrfarande, vilket innebar att den, efter
det att samrdd har genomf{orts och inkomna skrivelser sammanfattats i en samridsredogérelse,
stills ut offentligt for granskning innan antagandet kan ske.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Detaljplanen gors i forsta hand for att, utifrdn pdgiende markanviindning, reglera delar av
omréadet som inte har blivit genomforda enligt gdllande detaljplan. Ett omrade avsett for
handelséindamal, men som bebyggts med smahus, regleras for bostadsindamal tillsammans
med delar av ett omréide for allmint dndamal - dvs. fér offentlig verksamhet av olika slag —
som idag &r obebyggt.

Delar av tidigare parkmark, frimst avsedd som vigreservat for en ny vigstrickning for
Lovasvigen som inte har blivit genomfdrd, regleras som naturomrade respektive kvartersmark
for bostadsindamal. Delar av fastigheter i det bebyggelseomride mellan Lévasvigen och
jdrmvigen som undantogs fran faststiillelse i stadsplanen 1975-11-13 4r reglerade som
parkmark avsedd for vigreservatet. Detaljplanen upphivs for dessa delar.

En jdrnvigskorsning for biltrafik, som heller inte har blivit genomford, ersitts i detaljplanen
med den jimvigsoverging for gang-, cykel- och mopedtrafik som idag finns i Lévisvigens
forlangning.

Detaljplanen innebar dven mindre justeringar av géllande anvindningsgriinser i anslutning till
korsningen mellan Lovasvigen och Blockhusvigen for att medge den ombyggnad av
korsningen som planeras enligt Projekt Hélsinggarden.




FORENLIGT MED 3, 4 OCH 5 KAP. MB

Detaljplanen beddms vara frenlig med miljobalkens grundliggande bestimmelser for
hushallning med mark- och vattenomriden.

PLANDATA

Planomridet 4r beldget i syddstra delen av Hilsinggirden i ansluming till L&vasvigen norr om
jdrmvégen och Gothes Jim.

Detaljplanen omfattar vistra delen av Lévasvigen med anslutande bebyggelse- och

naturomriden tillsammans med ett drygt 300 meter langt jirnviigsomrade samt ett mindre
omride sdder om jarnvigen.

Planomridets areal 4r ca 5,5 ha.

Alla befintliga bostadsfastigheter inom planomradet 4gs privat. Det obebyggda omridet som
idag 4r avsett for allmént dndamal 4gs av kommunen.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Planomradet redovisas i géllande &versiktsplan — f5rdjupad versiktsplan for Falu titort,
antagen av kommunfullmiktige 1994-06-16 — som omrade for bostadsindamAl.

Detaljplanen berdr jamvagen mellan Falun och Givie (Bergsiagsbanan) som 4r av riksintresse

for kommunikation, vilket innebdr att spar och sparanldggningar ska skyddas s3 att transport-
funktionen sikerstills.

For planomrédet géller en detaljplan fran 1975-11-13. Planen innehaller bebyggelseomriden
for bostadsdndamal tillsammans med ett omrdde for handelsdndamal och ett omride for
allmént dndamadl — dvs. for offendig verksamhet av olika slag. Ett vigreservat 4r avsatt i
planen fGr en ny vigstrickning for Lovasvigen. Omridet fr handelsindamal har inte
genomforts utan istéllet bebyggts med sméhus. Omradet f6r allmint 4ndamal 4r idag
obebyggt. Den tinkta vigstrickningen for Lévisvigen 4r inte lingre aktuell.

Projekt Halsinggarden Falun for sikrare och vackrare trafikmiljo, maj 1997, giller som
program f6r ombyggnad av Lovasvigen och andra gaturum inom omridet.

Beslut om att 14ta stadsbyggnadskontoret uppritta en ny detaljplan fr omradet fattades av
kommunstyrelsen i september 2002.

Konsekvenserna av planens genomfbrande innebir inte en sddan betydande paverkan pa
miljdn, hélsan och hushallningen med naturresurser att en miljékonsekvensbeskrivning enligt
5 kap. 18 § plan- och bygglagen, PBL behover upprittas.
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FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Nafnr

Planomrédet utgérs dels av exploaterad tomtmark i form av smahusbebyggelse med uppvuxen
vegetation, dels av grénytor med vegetation som varierar frin gréisbevuxen mark med enstaka
trid och buskar till omriden av blandskogskaraktir. Ett system av grusade stigar binder
samman gronytorna med varandra och &vriga gronomriden inom stadsdelen.

Grénomradet mellan jamvagen och Lovasvigen utékas i detaljplanen genom en Gverforing av
en del av det obebyggda omridet som i gillande detaljplan 4r avsatt f5r allmant indamal

s Ao mcmanf Ao omimn Leqm Ll
Nigon '}}'115\,1. genomfurd ymdmldcmuhmxg finns inte for de omraden som kan bli

for ny bebyggelse. En geoteknisk undersdkning méste dirfor genomforas i sam
forsiljning av respektive villatomt.

Det finns heller ingen radonundersédkning for tillkommande bebyggelse. Generellt giller
emellertid att all ny bebyggelse inom Falu kommun skall féregis av en radonundersékning,
alternativt uppforas i ett si kallat radonsdkert utfrande.

Bebyggelseomraden

Detaijplanen innehdiler fyra bebyggelseomriden, alla avsedda for bostadsiandamal. Det stérre
omradet i planomradets vistra del, som i gillande detaljplan 4r avsatt f5r handel, utgsrs av
grupphusbebyggelse i form av 14 envénings friliggande bostadshus, frlagda mot grannens
grins pé relativt sma tomter. Omradet 4r enhetligt utformat, avseende sivil hustyp som tak-

och fasadmaterial och kulbrer, vilket bor beaktas vid framtida foridndringar eller tilligg av
befintlig bebyggelse.

Det bebyggelseomrade som ir beliget mellan jimvigen och Lovasvigen utdkas i detaljplanen
genom en JverfOring av en del av det obebyggda omradet som i gillande detaljplan dr avsatt
for allmént 4ndam4l samt delar av det delvis bebyggda omrade som #r avsatt som parkmark
(végreservat). Hirigenom kan tre nya villatomter tillskapas inom omradet.

[ detaljplanen foreslds vidare att ett par ytterligare villatomter tillskapas inom en del av ett
relativt outnyttjat grénomride omedelbart norr om Lovasvigen.

Frén Halsinggarden1:35 och 1:559 &verfors kvartesmark till gatumark for planerad cykelbana
vid Lévasvigen. Till fastigheten 1:33 &verfors som kompensation for detta en mindre del av
intilliggande parkmark. Denna parkmark och parkmark pa befintlig del av 1:55 regleras som
kvartersmark.

Detaljplanen omfattar dven fastigheten Halsinggarden 1:411. Byggritten regleras i princip
som i géllande detaljplan, men med mindre begrinsning av mark som fir bebvggas. En
justering gdrs av gatumarken s& att hela fastigheten utgdr kvartersmark.

Gatumark dverfors ocksa till kvartersmark vid korsningen Lvasvigen-Blockhusvigen for att
underlétta skétseln av gatumarken. Marken éverfors till fastigheten Hélsinggarden 1:411. Va-
och fjérrvérmeledningar passerar det aktuella omridet varfor detta liggs ut som u-omrade.

Service mm
Fran planomrddet &r det nira till sdvil offentlig som kommersiell service. Savil skolor som
dagligvarubutiker, postservice, virdcentral mm finns inom eller i anslutning till stadsdelen.
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Tillganglighet
Terrdngen inom planomradet medger god tillginglighet utomhus for rullstolsburna och andra
personer med nedsatt rérelsefSrmaga. Vid patagliga forandringar samt vid nybyggnad inom

omradet kommer kommunen att tillimpa Handikappinstitutets rekommendationer i "Bygg
ikapp handikapp”.

Gator och trafik

Planomridet angérs via Blockhusvigen eller Lovasvigen. En gemensamhetsanldggning bildar
Lovasvégens forlangning for angéring av grupphusbebyggelsen i omradets vistra del.
Bebyggelseomréde mellan jimvigen och Ldvasvigen angtrs via en befintlig gemensam infart
som féreslas utgdra en gemensamhetsanliggning vilken avslutas med en vindplan. Efter
vindplanen 6vergér vigen till parkvig som ¢j ér tilliten for trafik.

En del av gatunitet inom planomradet berdrs av de ombyggnader som planeras enligt Projekt
Halsinggérden Falun for sikrare och vackrare trafikmiljs. Lovasviigen utgér tillsammans med
Blockhusvigen ett viktigt ging- och cykelstrak i dst — vistlig riktning genom omradet. For att
skapa tkad trygghet for cyklister och fotgingare planeras dirfor en separat ging- och cykelvig
lings Lovasvigen fran Tranbarsvigen till Blockhusviigen. For att minska bilamas hastighet
byggs korsningen mellan Lévasvigen och Blockhusviigen om till en upphdjd korsning
samtidigt som Halsingstrandsviigen stings av for biltrafik. Aven utmed L&vasvigen mellan
Tranbérsviigen och Blockhusviigen kan hastighetsdimpande tgérder i form av avsmalningar
och upphdjningar bli aktuella. Fér att planerade Atgiirder ska kunna genomfbras kommer nigra
meter mark utmed I dvAsvigen att behdva l8sas in frin ett par fastigheter beldigna vid
korsningen mellan Lévisvigen och nuvarande Halsingstrandsvigen. For att f3 en bittre
l6sning i korsningen Lovasvigen/Blockhusvigen dverfors dven gatumark till kvartersmark vid
fastigheten Hilsinggarden 1:411.

Nérmsta busshéllplats 4r beldgen cirka 500 meter frdn planomradet.

Antalet utfarter mot Lovasvégen begrinsas inom planomridet genom att detaljplanen

1ﬂnph3"9r en l'\ocfammnlen nm ntFarfeﬂ—\r]nnrl
ACAMLLILALW ALY WML WARLGL b

Jirnvigsomrade

Jarnvigsomradet kring jirnvigen mellan Falun och Givle (Bergslagsbanan) har utokats till 10
meter fran sparmitt pa bada sidor. Banverket ges "rGjningsratt” for ytierligare 5 meter. Inom
ett omrade av 15 meter fir det endast finnas ldga buskar och busktréd.

Stérningar
Delar av planomrédet ir stért av tigtrafikbuller. Féljande bullernivder vid 50 respektive 130
meter frdn jirnvigen har berdknats av banverket:

S0m 130 m
Inomhus maximalnivd: 55 dB(A) 48 dB(A) (forutsitter fasadisolering 30 dB(A))
Inomhus ekvivalenmivad: 32 dB(A) 27 dB(A) (fSrutsitter fasadisolering 30 dB(A))
Utomhus maximalnivd: 85 dB(A) 78 dB(A)
Utomhus ekvivalent nivad: 62 dB(A) 57 dB(A)

Detaljplanen innehéller bestimmelse om stdmingsskydd for delar av planomradet.
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Teknisk forsorjning
Ny bebyggelse inom planomradet kommer att anslutas till kommunens VA-nit.

Uppvarmning inom planomradet sker genom enskilda virmeanldggningar.

Bebyggelsen pa nya tomter skall virmefrsorjas genom fjarrviirme om Falu Energi & Vatten
AB dr berett att ansluta dessa till fjrrvirmenitet. Tillkommande bebyggelse bor forberedas
for detta genom att system med vattenburen virme viljs som enskild anldggning.

Hémtning av hushallsavfall sker med sidolastarbil. Karlen stills i viigkant av fastighetsigaren.
Nuvarande samlad uppstillningsplats anvinds for de fastigheter som finns langs skaftgatan
(gemensamhetsanldggning) mot Lévasvigen. For de tva nya tomterna i sdder anordnas en
gemensam uppstillningsplats lings Lévasvigen.

Administrativa fragor
Detaljplanens genomfSrandetid ska vara fem 4r frin den dag planen vunnit laga kraft.

Kommunen &r huvudman for allminna platser.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Planarbetet har pdbdrjats av Magasinet Arkitektkontor/Hans Ekborg p4 uppdrag av
stadsbyggnadskontoret, men slutforts av stadsbyggnadskontoret. Under planarbetets ging har
samrad héllits med kontaktpersoner pa berdrda forvaltningar.

Stadsbyggnadskontoret, Falun i januari 2004
Reviderad enligt byggnadsnimndens beslut 2004-06-24

Per Grundstrém _ Anders Brunzell
Stadsbyggnadschef Planarkitekt
Lagakraft

Kommunfullmiktige har den 7 oktober 2004, § 162, antagit detaljpian for del av Lévisvigen med omgivningar
samt upphivande av detaljplan for dei av Haisinggédrden 1:50 m {1 i Falu kommun, D4 kommunens beslut inte
verklagats och d4 linsstyrelsen enligt 12 kap 2 § PBL besiutat att inte prdva kommunens beslut har
kommunfullmaktiges beslut vunnit lagakraft den 10 november 2004.




Detaljplan for
del av Lévasvigen med omgivningar, samt upphdvande
av detaljplan for del av Hilsinggérden 1:50 m fl

i Falu kommun, Dalarnas lan

GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan
Detaljplanen hanteras enligt reglerna for normalt planforfarande, vilket bor medfora att -
planen antas hdsten 2004.

Genomforandetid

Detaljplanens genomforandetid r fem &r frin den dag planen vinner laga kraft. Nar
genomforandetiden gitt ut fortsatter planen att gilla tills den ersdits, dndras eller upphdvs. Nar
genomforandetiden gitt ut har fastighetsdgare inte nigon ritt att fa ersdtning om bygglov, riv-
ningslov eller marklov skulle nekas.

Huvudmannaskap / ansvarsfordelning
Kommunen dr huvudman for allmanna platser i planen.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildningar

Fran fastigheterna Halsinggarden 1:100 och 4:303 avstyckas tvd respektive tre smahustomter.
Frin Hilsinggérden 1:55 och Halsinggarden 1:559 verfors de omrdden om ca 60 kvm resp ca
40 kvm, som ianspriktas for breddning av Lovasvigen. Omridena regleras till Halsinggarden
4:303. Frin Hilsinggarden 4:303 &verfors ca 50 kvm kvartersmark till Halsinggdrden 1:55.

Frin Hilsinggarden 4:303 Sverfors ett omride om ca 260 kvm som &r tomtmark. Omradet
regleras till Halsinggéirden 1:26.

Befintliga kommunala va-ledningar inom angivna U-omraden skall sikerstdllas med
ledningsritt.

Ca 375 kvm av Hilsinggirden 4:303 kan overforas till Halsinggérden 1:26 eller
Halsinggarden 1:139. Alternativt kan marken ingd i den tomt som fér utfart mot Lovasviagen.

Frén Hilsinggarden 1:100 verfors totalt ca 800 kvm som &r tomtrark. Omrédena regleras till
Hilsinggarden 1:136, 1:138, 1:141'och 1:145. '

Hidensjplaner/Lovisvigen




Frén Hilsinggarden 1:136, 1:145 dverfors ett omride om ca 280 kvm som &r allman plats,

naturmark. Omradet regleras till Halsinggérden 4:303. Inom omrédet finns kommunala va-
ledningar.

Revideringen av planforslaget mjliggor en ombyggnad av korsningen Lovasvigen /
Blockhusvigen och medfor Gverforing av ett mindre gatumarksomride frin Halsinggdrden
1:411 till Halsinggarden 4:303 och ett kvartersmarksomride frin Halsinggérden 4.303 till
Hilsinggarden 1:411. Avtal om regleringarna har triffats. .

Tillfartsviigen ( g ) till fastigheterna Halsinggarden 1:26, 1:138, 1:139 och 1:136,1:145
inrattas som gemensamhetsanliggning med erforderlig mark frin Hélsinggérden 4:303.
Marken for tillfartsvigen Gverlites utan ersittning till den samféllighet som bildas. Inrittandet
av gemensamhetsanliggningen sker pi initiativ av berdrda fastighetsdgare och efter ansokan
till lantmiterimyndigheten. '

Vid lantmiteriforrittningen bildas servitut som ger allménheten riitt att nyttja omradet X , for
ging-, cykel och mopedtrafik. :

Fastighetsplan avses inte upprittas.

EKONOMISKA FRAGOR

Kommunen bekostar detaljplanen. Detaljplanen kommer att ligga till grund for uttag avsk
planavgift. Avgiften tas ut av fastighetsagare inom planen vid framtida bygglovansdkan.
Avgiftens storlek varierar p4 grund av bebyggelsens art och omfattning,

Kommunens kostnader for markforviry och fastighetsbildningar berdknas bli av mindre
omfattning och ticks vil av intikter frin tomtforséljningama.

Fastighetsigare som forvarvar mark kommer att fa kostnader for markforvérv och
fastighetsbildning. Fastighetsigare ( Halsinggirden 1:26 m fl ) med tillfart via den
gemensamhetsanliggning som bildas, kommer att {4 fastighetsbildningskostnader.

De gatuombyggnadsitgirder som planeras for korsningen vid Blockhusvigen / Lovasvégen
sker inom ramen for Projekt Halsinggarden. Projektet, som syftar till att &stadkomma en
sikrare och vackrare trafikmiljd for stadsdelen, drivs av kommunens gatu- och
parkforvaltning tillsammans med Vigverket och ar en del av ett nationellt
trafiksikerhetsprogram och 4r tankt att genomfSras inom ramen for Vigverkets reform
»sikrare trafikmiljé-titort”. Projektet avses att delvis finansieras med stadsbidrag frin
Vigverket for bla trafiksikerhetshojande atgarder och genomfors nér sddant bidrag kan
erhillas. '

De trafiksikerhetshdjande itgarder som planeras att genomfGras inom ramen for projektet
med sirskild finansiering, kommer enligt kommunstyrelsens beslut 1999-01-26 inte att leda
till uttag av gatukostnadsersittningar.

Forutom kostnader for itgirder inom Halsinggirdsprojektet fir kommunens gatu- och
parkfSrvaltning kostnader for ombyggnad av Lovésvigen till gem-viig mellan Roxndsvigen
och Lavasvigens lokalgata. Nuvarande skydd vid jarnvagskorsningen och gem-végens bredd
anpassas i samrid med Banverket. :

Fastighetsigare fir kostnader for erforderliga skyddsétgirder mot tigtrafikbuller.

H/detsjplamer/ Liviavigen




TEKNISKA FRAGOR

Bebyggelsen pd nya tomter skall virmefrsdrjas genom fjérrvirme om Falu Energi & Vatten

ATE 2o Temenid abd aalivba Adacca 211 % e a2y
ADB &r perett att ansluta dessa tiu fjarrvarmenatet.

Falu Energi & Vatten AB ligger om befintlig spillvattenvattenledning frin Halsinggarden
1:138 till angivet u-omréide.

For de kommunala smahustomter som tillskapas kommer Sversiktliga geotekniska
undersokningar att utforas, bl a forekomst av markradon, innan forséljningar sker.
Tomtkdparna fir sedan sjilva lita utfora kompletterande undersokningar for lampligt
grundlaggningssitt i samband med val av hustyp.

' - Fastighetsigare ansvarar fr och bekostar erforderliga skyddsitgarder mot tigtrafikbuller

samt eventuella vibrationsstdrningar till f5ljd av jarnvagens verksamhet.

Gem-vigens plankorsning Sver jarnviigen anpassas i samrdd med Banverket.
UPPHAVANDE AV DEL AV GALLANDE DETALJPLAN

Upphavandet av del av gillande detaljplan frin 1975-11-13 avser det omride som &r aliméan
plats och utlagt som vigreservat for Lovésvagen / Strandvagen. Upphévandet sker eftersom
denna vigstrackning inte langre ir aktuell.

Kommunen har aldrig i6st in vigreservatsomridet, och i och med att detaljplanen upphévs,
forsvinner kommunens inldsenritt.

UPPLYSNINGAR

Upplysningar om planens genomfSrande 1&mnas i forsta hand av kommunens

- gatu- och parkfSrvaltning, nir det galler frigor som ror planerad ombyggnad av korsningen
Blockhusvigen / Lovasvigen m m, och

- stadsbyggnadskontorets markavdelning, nir det giller markforvirv och genomfSrandefrdgor
i fvrigt, samt

- Falu Energi & Vatten AB, ndr det galler frigor som rdr vatten och avlopp samt fjarrvarme.

LR

Stadsbyggnadskontoret, Falun i januari 2004
Reviderad enligt byggnadsnimndens beslut 2004-06-24

Per Grundstrdm Bo andgf?{l
Stadsbyggnadschef Markingenjor
Lagakraft

Kommunfullmiktige har den 7 oktober 2004, § 162, antagit detaljplan for del av Lovasvigen med omgivningar
samt upphivande av detaljplan for del av Halsinggarden 1:50 m f1 i Falu kommun. D4 kommunens beslut inte
dverkiagats och dA Mnsstyrelsen enligt 12 kap 2 § PBL beslutat att inte prova kommunens beslut har
kommunfullmiktiges beslut vunnit lagakraft den 10 november 2004,
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